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ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR 

 
 

 

 

INFORMAÇÕES BÁSICAS 

 

Número do Processo Administrativo:  9.342/2025 

 

Área Requisitante: Gestão de Contratos/Divisão de Serviços Gerais  

 

 

 

 

DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO - Art. 18, § 1º, I, da Lei Federal n. 

14.133/2021. 

 

          Contratação de empresa para prestação de serviços continuados de manutenção predial preventiva 

e corretiva, compreendendo o fornecimento de mão de obra, ferramentas e equipamentos adequados 

para a execução deste objeto. 

          Os Serviços compreenderão as instalações civis, hidrossanitárias e pluviais, bombas d’água, 

serviços de pedreiros, parte elétrica, entre outros, no prédio Sede e Anexo da Câmara Municipal de 

Ribeirão Preto, com fornecimento de mão de obra, ferramental e EPIs, com a seguinte áreas Construídas, 

Sede com área de  4.462,56m², Anexo II com 4.638,27m², totalizando a Área Construída de 9.100,83 

m², possuindo também de áreas de entrada e estacionamento 14.145,48m², a execução da prestação 

dos serviços é para o atendimento de toda a estrutura do Complexo da Câmara Municipal, sito a Avenida: 

Jerônimo Gonçalves nº 1.200, CEP: 14010-907, Ribeirão Preto SP.   

          A contratação é necessária para garantir o adequado funcionamento, a segurança e a continuidade 

das atividades da Câmara Municipal, através da conservação e manutenção predial, de toda a parte 

Hídrica, manutenção de pisos, estrutura predial em geral, compreendendo também, toda a rede elétrica, 

cabeamento lógico, parte elétrica do sistema de segurança, cabine de energia e bomba d'água, zelando 

pela boa conservação e manutenção do bem público, principalmente pelo fato das instalações, 

hidrossanitárias e  elétricas do prédio sede desta Casa serem antigas, razão pela qual avalia-se ser necessária 

a manutenção do objeto. 

 

 

DEMONSTRAÇÃO DA PREVISÃO DA CONTRATAÇÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÕES 

ANUAL - Art. 18, § 1º, II, da Lei n. 14.133/2021. 

 

Declaro para os devidos fins, que as despesas decorrentes da presente contratação, correrão à conta dos 

recursos próprios desta Câmara Municipal de Ribeirão Preto. 

 

A contratação será atendida pela seguinte dotação: 

Unidade Orçamentária: Câmara Municipal de Ribeirão Preto; 
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Vínculos: Coordenadoria Administrativa; 

Classificações Funcionais: 3.3.90.39.00 – Outros Serviços de Terceiros – Pessoa Jurídica 

Fontes de Recursos: Tesouro 

 

 

REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO - Art. 18, § 1º, III, da Lei Federal n. 14.133/2021. 

 

A contratada deverá: 

          - Executar manutenções preventivas, conforme plano elaborado em conjunto com a contratante, 

tanto das áreas de manutenção predial, hidrossanitárias, troca de pisos, vazamentos, pinturas de paredes, 

rede elétrica, realizando inspeções, testes, limpeza, reapertos, ajustes, detecção de problemas, troca de 

peças, dentre outros afins;  

 

          - Executar manutenções corretivas sob demanda para solucionar eventuais problemas, defei tos e 

necessidades de reparos nos prédios Sede e Anexo I da Câmara Municipal e também na Torre de 

Transmissão da TV Câmara, localizada na Rua: Paraná, nº 1822, Ipiranga ; 

 

          - Atender chamados emergenciais em no máximo em 2(duas) horas; 

 

          - Prestar serviços de segunda a sexta das 8h às 18h, e em sessões às segundas e quartas até as 

22:30h, a carga horária será de 44h semanais - (220h mensais). Atender também em finais de semana 

e sessões extraordinárias, se necessário; 

 

           - Trata-se de serviço de prestação contínua, pelo período de 12 meses, com possibilidade de 

renovação por até 10 (dez) anos nos termos do artigo 107 da Lei nº 14.133/2021, em regime de dedicação 

exclusiva de mão de obra, a prorrogação contratual dependerá de verificação da vantagem econômica 

para a Câmara Municipal. 

 

Não será admitida a subcontratação pois trata-se de prestação de serviço único e indivisível.   

 

Será feita avaliação da qualidade dos serviços prestados pela Comissão de Fiscalização composta por 

servidores efetivos, segundo critérios objetivos. 

 

          - Com relação aos serviços de Demanda os mesmos serão de acordo com a Tabela de Orçamento 

em anexo, onde estão descritos os códigos que se referem aos profissionais que prestarão os serviços, 

sendo que os mesmos serão contratados por horas trabalhadas, com a supervisão dos fiscais;   

 

          - Ter pelo menos 2 (dois) profissionais especializados fixos na Câmara Municipal, sendo 1 

(um) profissional de elétrica especializado e 1 (um) pintor/pedreiro como auxiliar de serviços 

gerais.  

 

Todos devem estar devidamente registrados, uniformizados, com EPIs e identificados; 

 

          - Utilizar ferramentas e equipamentos adequados, de sua propriedade; 

 

          - Fornecer relatório técnico mensal detalhado das atividades. 
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          - Para a prestação dos serviços de manutenção Predial e Elétrica, a Contratada deverá manter um 

supervisor geral, que seja um profissional de nível superior de Engenharia, devidamente registrado 

no Órgão de Classe Competente, que será o Responsável Técnico, o mesmo deverá ser empregado da 

Contratada ou possuir um Contrato de prestação de serviços;   

 

          - Os materiais e peças, com relação aos serviços de Manutenção Predial e Elétrica, serão 

fornecidos pela Câmara, mediante requisição da contratada aprovada pelos fiscais; 

 

          - Os uniformes, Equipamentos de Proteção Individual (EPI) e o transporte dos funcionários, 

bem como as ferramentas e equipamentos necessários aos serviços serão de responsabilidade única 

e exclusiva da contratada; 

     

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES - Art. 18, § 1º, IV, da Lei n. 14.133/2021. 
 

          A contratação envolve a prestação dos serviços de manutenção predial, elétrica e preventiva e 

corretiva de forma contínua nas dependências do prédio Sede e Anexo da Câmara Municipal, pelo 

período mínimo de 12 meses, podendo ser prorrogado conforme previsão legal.  

          Estima-se a necessidade mínima da Contratação de 02 funcionários fixos na Câmara Municipal, 

01 (um) funcionário para a manutenção predial, 01 (um) eletricista.   

 
Lote 

 ITEM 

 
ESPECIFICAÇÃO CATSER 

UNIDADE 

DE MEDIDA 
QUANTIDADE 

1 
 Mão de Obra Fixa para Manutenção  

1 Pedreiro/Pintor 22160 Posto/Mês 1 

  Mão de Obra para Serviços por demanda  

Lote 1 

 
2 Ajudante de Operações Gerais 13455 Horas  880 

3 Engenheiro Civil de Obra Pleno 23060 Horas 440 

4 Carpinteiro com Esquadria 16551 Horas 
600 

 

 
5 

Encanador ou Bombeiro 

Hidrossanitário   
5592 Horas  

880 

 

      

Lote 2 

 
1 Eletricista 14354 Posto/Mês 1 

  Mão de Obra para Serviços por demanda  

 2 Ajudante de Operações Gerais 13455 Horas 880 

 
3 

Engenheiro Eletricista de Obra 

Pleno 
23060 Horas 440 
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LEVANTAMENTO DE MERCADO - Art. 18, § 1º, V, da Lei n. 14.133/2021. 

 

          Os serviços de manutenção predial e elétrica, de acordo com a Tabela SINAP referência de 

preços fevereiro de 2025, contratando os 02(dois) funcionários, que são eles 1 (um) pintor/pedreiro, 1 

(um) eletricista terá o total anual estimado para 12(doze) meses é de R$ 208.869,16 (duzentos e oito 

mil oitocentos e sessenta e nove reais e dezesseis centavos). 

          Considerando a Tabela SINAP referência de fevereiro de 2025, para os outros cargos de mão de 

obra para serviços de Demanda, que entram os valores através da quantidade de horas trabalhadas, 

que serão eles os Ajudantes de Operações em Geral, Engenheiro Civil e Elétrico de Obra Pleno, 

Carpinteiro de esquadria totalizará o valor de R$ 272.035,50 (Duzentos e setenta e dois mil trinta e 

cinco reais e cinquenta centavos). 

 

As condições, especificações técnicas e exigências estipuladas estão alinhadas com as práticas de 

mercado para esse tipo de contratação. 

Diante disso, tendo em vista as peculiaridades do complexo da Câmara Municipal, contendo 2 prédios 

de grande porte e uma área grande externa, optou-se para utilizar a Tabela Sinap com a descrição precisa 

da mão de obra para manutenção de toda a Câmara, objetivando encontrar empresas com profissionais 

especializados, praticando um valor estimado justo de mercado e atendendo ao interesse público.   

 

 

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO - Art. 18, § 1º, VI, da Lei n. 14.133/2021. 

 

 

Descrição do Objeto: Contratação de empresa para prestação de serviço de manutenção preventiva predial 

e elétrica do prédio Sede e Anexo da Câmara Municipal de Ribeirão Preto, com fornecimento de mão 

de obra, ferramental e EPIs. 

 

 

VALOR ESTIMADO DA CONTRATAÇÃO 

 

          O Valor global estimado para 12(doze) meses da presente contratação é de R$ 

480.904,66 (Quatrocentos e oitenta mil novecentos e quatro reais e sessenta e seis 

centavos). 
 

 

 

 

 

Conforme tabela em anexo: Orçamento com os descritivos e detalhamento.  
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MANUTENÇÃO PREDIAL 

DATABASE: 

FEV/25 

ORÇAMENTO 
ORÇAMENTO: 

ENGº LUCAS 

MIRANDA 

ITEM FONTE CODIGO DISCRIMINAÇÃO UN QUANT 

CUSTO 

UNITÁRIO 

S/ BDI 

CUSTO 

UNITÁRI

O C/ BDI 

PREÇO 

TOTAL 

(COM BDI) 

RESUMO GERAL 

1 
    

MÃO DE OBRA PARA MANUTENÇÃO CIVIL 
        

  

1.1   
  Mão de obra permante no local conforme TR 

(LS: 71,54%)           

1.1.1 SINAP 

101446 

PINTOR/PEDREIRO COM ENCARGOS 
COMPLEMENTARES mês 12 6.550,35 7.999,29 95.991,45 

    
  

            

1.2   

  Mão de obra para serviços por demanda (LS: 
115,48%)           

1.2.1 SINAP 
88241 AJUDANTE DE OPERAÇÃO EM GERAL COM 

ENCARGOS COMPLEMENTARES h 880 29,66 36,22 31.874,30 

1.2.2 SINAP 

88267 ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRÁULICO 
COM ENCARGOS COMPLEMENTARES h 880 38,11 46,54 40.955,14 

1.2.3 SINAP 

90778 ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENO COM 
ENCARGOS COMPLEMENTARES 

h 440 132,73 162,09 71.319,55 

1.2.4 SINAP 

88261 CARPINTEIRO DE ESQUADRIA COM 
ENCARGOS COMPLEMENTARES h 600 33,70 41,15 24.692,66 

  

 Subtotal 
      

264.833,10 
 

2 
    

MÃO DE OBRA PARA MANUTENÇÃO 
ELÉTRICA         

  

2.1   

  

Mão de obra permante no local conforme TR 
(LS: 71,54%)           

2.1.1 SINAP 

101399 ELETRICISTA COM ENCARGOS 
COMPLEMENTARES 

mês 12 7.702,65 9.406,48 112.877,71 

    
  

            

2.2   
  Mão de obra para serviços por demanda (LS: 

115,48%)           

2.2.1 SINAP 

88241 AJUDANTE DE OPERAÇÃO EM GERAL COM 
ENCARGOS COMPLEMENTARES h 880 29,66 36,22 31.874,30 

2.2.2 SINAP 

90778 ENGENHEIRO ELETRICISTA DE OBRA PLENO 
COM ENCARGOS COMPLEMENTARES h 440 132,73 162,09 71.319,55 

   
   Subtotal  

        
216.071,56 

  

  
  

     

    
  BDI 22,12% 

          

    
  SINAP: Database Fev/2025 

          

      TOTAL         
480.904,66 
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DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO - Art. 18, § 1º, VII, da Lei n. 14.133/2021. 

 

 

          O objetivo da contratação é manter as instalações, prediais e elétricas em perfeitas condições de 

conservação e funcionamento, prevenir falhas e riscos, e solucionar rapidamente eventuais problemas, 

garantindo assim a segurança e a continuidade das atividades da Câmara. A contratada atuará de  forma 

contínua, sem vínculo de exclusividade. Os materiais serão fornecidos pela Câmara conforme 

necessidade. 

 

A solução consiste na contratação de empresa especializada na prestação de serviços contínuos de:  

 

-  Manutenção preventiva periódica de toda a parte estrutural, hidrossanitárias e de toda a rede elétrica, 

cabeamento lógico, sistema de segurança (câmeras de monitoramento, sistema de controle de acesso aos 

portões), cabine e bomba, conforme plano elaborado, realizando inspeções, testes, limpeza, ajustes, 

substituição de peças, etc;  

- Manutenção corretiva sob demanda para reparo de problemas e defeitos identificados;  

- Atendimento a chamados emergenciais; 

 

 

 

1.1. Definição do Objeto 

 

A definição detalhada do objeto consta do Termo de Referência que segue anexo, abrangidas condições de 

execução e pagamento, garantias exigidas e condições de recebimento. 

 

A prestação de serviços de manutenção predial e elétrica, tem natureza de serviços de engenharia, vez que 

os padrões de desempenho e qualidade esperados, deverão ser orientados e acompanhados por um 

profissional de nível superior como supervisor, devidamente registrado no órgão de classe competente. 

 

Refere-se, ainda, a serviço contínuo, se tratando de contratação realizada pela Administração para a 

manutenção da atividade administrativa, decorrente de necessidades permanentes/prolongadas, nos moldes 

do art. 6º, XXI, alínea a) da Lei 14.133/2021. 

 

Declaro que o objeto foi descrito de forma suficiente (não carece de complementação), precisa (apenas o 

necessário para atender a demanda) e clara (não deixa quaisquer dúvidas ou questionamentos). As 

especificações técnicas são suficientes para garantir a qualidade almejada. 

 

 

Os prazos e condições da contratação estabelecidos no Termo de Referência são compatíveis com o 

praticado na Tabela SINAP com data-base Fev/2025, conforme tabela que segue em anexo. 
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1.1.1. Regime de Execução 

 

          O regime de execução é o pagamento fixo mensal dos profissionais que permanecerão na Câmara de 

acordo com os serviços prestados e as respectivas medições elaboradas, necessariamente assinadas pelo 

engenheiro responsável da Contratada.    

          Com relação aos serviços prestados com mão de obra por demanda, estes itens serão por empreitada 

por preço global tendo em conta a impossibilidade de mensurar precisamente as quantidades dos serviços 

a serem executados, serão pagãos mediante medição dos serviços executados, com relatório de medição 

assinado pelo engenheiro responsável. 

         Obs.: O engenheiro supervisor ficará responsável pela orientação dos funcionários a respeito da 

Segurança do Trabalho e a utilização dos EPIs, para que não ocorra acidentes de trabalho.      

 

 

 

JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NÃO DA CONTRATAÇÃO - Art. 18, § 1º, 

VIII, da Lei n. 14.133/2021. 

 

A Contratação deverá ser parcelada em dois lotes distintos, podendo ser a mesma Contratada sair vencedora 

do Lote 1 e 2, como também ser empresas diferentes, foi a medida mais adequada para atender as 

necessidades da Câmara, assim como para assegurar maior economicidade do contrato, resultando em 

maior nível de controle da execução, melhor gestão do contrato, responsabilização unificada  pelos 

resultados e ganho de escala. 

Tecnicamente, também é mais adequado que uma única equipe conheça e se responsabilize pela 

conservação de todas as instalações, prediais e elétricas, enfim manutenções gerais do prédio da Câmara. 

 

  

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS - Art. 18, § 1º, IX, da Lei n. 

14.133/2021. 

Espera-se que a contratação permita manter todas instalações prediais, elétricas, almejando o perfeito 

estado de conservação e funcionamento, prevenir falhas e riscos e solucionar rapidamente eventuais 

problemas, garantindo assim a segurança e a continuidade das atividades da Câmara, evitando 

interrupções das atividades, garantir a segurança de pessoas e do patrimônio em relação a riscos 

prediais e elétricos, prolongar a vida útil de equipamentos e instalações, reduzir custos com 

reparos mais complexos ou troca de equipamentos por falta de conservação , devendo para tanto a 

contratada realizar: 

 

-  Manutenção preventiva periódica de toda a estrutura predial, hidrossanitárias e rede elétrica, 

cabeamento lógico, sistema de segurança (câmeras de monitoramento, sistema de controle de acesso aos 

portões), cabine e bomba, conforme plano elaborado, realizando inspeções, testes, limpeza, ajustes, 

substituição de peças, etc;  

 

- Manutenção corretiva sob demanda para reparo de problemas e defeitos identificados;  

- Atendimento a chamados emergenciais; 

- Acompanhamento por um profissional de nível superior, como Responsável Técnico, com 

recolhimento de ART e devidamente registrado no Conselho de Classe.   
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As manutenções preventiva e corretiva contínuas permitem antecipar problemas e aliviam a estrutura da 

Câmara de ter que lidar com panes e interrupções, contribuindo para a economicidade e eficiência 

administrativa. 

 

2.5. Qualificação Técnica (art. 18, inciso IX, da Lei Federal n° 14.133/2021) 

 

Para fins desta Comprovação de que trata este subitem, os atestados deverão constar que já executou 

o objeto descrito abaixo, com empresas públicas ou privadas, apresentando o atestado ou contrato com o 

mínimo de 50% (cinquenta por cento), da descrição dos serviços do presente objeto:  

 

 

Descrição dos Serviços Quantidade exigida para Comprovação 

Serviços de manutenção Predial 

(PINTOR/PEDREIRO) e manutenção 

Elétrica (ELETRICISTA) 

1.320h 

           

          Para comprovar sua qualificação técnica operacional, a licitante deverá apresentar atestado de 

capacidade técnica que comprove a execução do objeto, por se tratar de serviço contínuo, a licitante deverá 

apresentar atestado ou certidão que comprove a execução de serviço similar por um prazo de 01 (um) 

ano h, de acordo com o art. 67 §5º da Lei Federal 14.133/2021; 

 

Será admitida, para fins da comprovação de quantitativo mínimo, a apresentação e o somatório de 

diferentes atestados executados de forma concomitante. 

 

Declaração formal assinada pelo responsável técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das 

condições e peculiaridades da contratação.  

 

 

PROVIDÊNCIAS PARA ADEQUAÇÃO DO AMBIENTE - Art. 18, § 1º, X, da Lei n. 14.133/2021. 

 

Não foram identificadas necessidades de adequações prévias significativas no ambiente para a 

contratação.  

A contratada deverá seguir os procedimentos de acesso da Câmara e realizar os serviços conforme 

horários estabelecidos, de modo a não prejudicar o andamento das atividades do órgão. 

 

 

CONTRATAÇÕES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES - Art. 18, § 1º, XI, da Lei n. 

14.133/2021. 

 

Não foram identificadas contratações diretamente correlatas ou interdependentes que possam impactar 

significativamente a contratação em análise. 
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DESCRIÇÃO DE POSSÍVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS - Art. 18, § 1º, XII, da Lei n. 

14.133/2021. 

 

Não se vislumbram impactos ambientais diretos relevantes decorrentes da contratação.  

Cabe mencionar que as manutenções preventivas contribuem para o uso racional de energia ao manter 

as instalações e equipamentos funcionando de modo eficiente. Já a conservação de equipamentos e 

fiações reduz a geração de sucatas e resíduos. 

A contratada deverá realizar o descarte adequado de materiais e peças substituídos,  conforme legislação 

pertinente. Se necessário, deverá apresentar plano de gerenciamento de resíduos.  

 

 

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAÇÃO DA CONTRATAÇÃO - Art. 18, 

§ 1º, XIII, da Lei n. 14.133/2021 

 

Diante do exposto, conclui-se que a contratação de empresa especializada para os serviços contínuos de 

manutenção preventiva e corretiva das instalações prediais, hidrossanitárias e elétricas são fundamentais 

para garantir o bom funcionamento do Complexo da Câmara Municipal Ribeirão Preto, portanto é 

necessária e oportuna. 

A contratação proposta, com as características, requisitos e condições definidas, demonstra -se técnica e 

economicamente vantajosa para a Administração. O mercado dispõe de empresas capacitadas para 

atender a demanda. 

 

Portanto, recomenda-se a realização da contratação, nos termos propostos neste ETP. 

 

Por todo o exposto opinamos pela VIABILIDADE da contratação, entendendo que a mesma, nos moldes 

propostos é adequada ao atendimento da necessidade a que se destina. 

 

 

 

Ribeirão Preto, 05 de maio de 2025. 

 

 

 

RESPONSÁVEIS PELA ELABORAÇÃO DO ETP 

 

 

ÉVERTON PAULO JOSBEANGER SANTOS 

Agente de Administração 

 

 

 

FÁBIO HENRIQUE RAMOS   

Gestor de Contratos 

 


