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ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR 

 

 

INFORMAÇÕES BÁSICAS 

Número do Processo Administrativo: 6.153/2025  

Área Requisitante: Divisão de Serviços Gerais 

 

1- DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO - Art. 18, § 1º, I, da 
Lei Federal n. 14.133/2021. 
 
 
         Contratação de empresa especializada para realização de serviços de manutenção 
preventiva e corretiva no sistema de ar condicionado composto por módulos tipo VRF 
(Variable Refrigerant Flow) e nos sistemas de ventilação e exaustão do Edifício Anexo 
de Gabinetes da Câmara Municipal de Ribeirão Preto. 

Obs: Com relação a verificação do gás e substituição estes serão disponibilizados, por 
conta da Contratada.  

Com relação aos materiais de reparo e peças esses serão adquiridos pela Contratante, 
mediante descritivo e detalhamento elaborado, pela Contratada.  

A execução da prestação dos serviços é para o atendimento do prédio Anexo, da Câmara 
Municipal, sito a Avenida: Jerônimo Gonçalves nº 1.200, CEP: 14010-907, Ribeirão Preto 
SP.   

          A contratação é necessária para garantir o adequado funcionamento, do prédio 
Anexo da Câmara Municipal, composto por Central VRF, Ar Condicionado Split e 
Sistemas de Ventilação e Exaustão que são interligados, proporcionado a manutenção 
das condições ideais de trabalho, atendo às normas da ANVISA, bem como a legislação 
que dispõe sobre a manutenção de instalações e equipamentos de sistemas de 
climatização de ambientes no qual a Lei nº 13.589 de 04 de junho de 2018 que trata 
sobre a manutenção do ar condicionado em prédios públicos. Ressalta-se também a 
importância de zelar pelo patrimônio público, realizando manutenções regulares em 
seus bens, de maneira a preservar o erário, destacando que a realização de 
manutenções preventivas, implicam em diminuição de avarias e, por conseguinte, em 
diminuição de manutenções corretivas; por outro lado, a manutenção reparadora do 
sistema de climatização tem o objetivo de prolongar a vida útil dos equipamentos, além 
de satisfazer às necessidades de seus usuários, uma vez que a cidade de Ribeirão Preto 
possui um clima majoritariamente quente.  
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2-DEMONSTRAÇÃO DA PREVISÃO DA CONTRATAÇÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÕES 
ANUAL - Art. 18, § 1º, II, da Lei n. 14.133/2021. 

 

Declaro para os devidos fins, que as despesas decorrentes da presente contratação, 
correrão à conta dos recursos próprios desta Câmara Municipal de Ribeirão Preto. 

A contratação será atendida pela seguinte dotação: 

Unidade Orçamentária: Câmara Municipal de Ribeirão Preto; 

Classificações Funcionais: 3.3.90.39.00 – Outros Serviços de Terceiros – Pessoa Jurídica 

Fontes de Recursos: Tesouro 

 

3- REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO - Art. 18, § 1º, III, da Lei Federal n. 14.133/2021. 

A contratada deverá: 

          - Executar manutenções preventivas e corretivas, do sistema de climatização, 
composto por Central VRF, ares condicionados Split e Sistemas de Ventilação e 
exaustão do prédio Anexo de Gabinetes da Câmara Municipal de Ribeirão Preto, 
conforme características que serão apresentadas no Termo de Referência elaboradas 
pelo Encarregado da Divisão de Serviços Gerais e Gestão de Contratos. 

          - Executar manutenções corretivas sob demanda para solucionar eventuais 
problemas, defeitos e necessidades de reparos no Anexo I da Câmara Municipal de 
Ribeirão Preto; 

          - Atender chamados emergenciais em no máximo em até 4 (quatro) horas; 

          - Prestar serviços de segunda a sexta das 8h às 18h, atender também em finais de 
semana, se necessário; 

           - Trata-se de serviço de prestação contínua, pelo período de 12 meses, com 
possibilidade de renovação por até 10 (dez) anos nos termos do artigo 107 da Lei nº 
14.133/2021, a prorrogação contratual dependerá de verificação da vantagem 
econômica para a Câmara Municipal. 

Não será admitida a subcontratação pois trata-se de prestação de serviço único e 
indivisível.   

Será feita avaliação da qualidade dos serviços prestados pela Comissão de Fiscalização 
composta por servidores efetivos, segundo critérios objetivos. 

          Todos os prestadores de serviços devem estar devidamente registrados, 
uniformizados, com EPIs e identificados; 

          - Utilizar ferramentas e equipamentos adequados, de sua propriedade; 

          - Fornecer relatório técnico mensal detalhado das atividades. 
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 - Os materiais e peças necessários aos serviços de manutenção do sistema de 
climatização serão fornecidos pela Câmara Municipal, mediante requisição da 
Contratada, previamente aprovada pelos fiscais do contrato; 

- Observação: A reposição de gás refrigerante, necessária à manutenção e ao 
pleno funcionamento dos equipamentos de ar-condicionado, será de responsabilidade 
da Contratada nos casos de pequenos reparos. No entanto, quando a intervenção exigir 
o uso de mais de 10 (dez) quilos de gás refrigerante, o fornecimento será de 
responsabilidade da Contratante; 

 - Sempre que houver substituição de equipamentos antigos por novos, caberá à 
CONTRATADA a execução dos serviços de instalação; por outro lado, quando, 
esporadicamente, for necessária a instalação de unidades adicionais de ar-
condicionado, a execução caberá à CONTRATANTE. 

- Caso haja necessidade de substituição da máquina central do sistema VRF e a 
operação demande o uso de munck (caminhão guindauto) ou equipamento similar para 
içamento, o custo com a locação será de responsabilidade da Contratante. Nesse caso, 
caberá à Contratada informar previamente o peso e as dimensões do equipamento a 
ser içado, para viabilizar a contratação adequada do serviço de transporte vertical; 

 - Os uniformes, Equipamentos de Proteção Individual (EPIs), o transporte dos 
funcionários, bem como as ferramentas e demais equipamentos necessários à 
execução dos serviços, serão de responsabilidade única e exclusiva da Contratada; 

 - O sistema de ar-condicionado existente no Edifício Anexo de Gabinetes da 
Câmara Municipal de Ribeirão Preto é da marca Midea. Esse sistema não é compatível 
com outras marcas, por isso faz-se necessário que as condensadoras a serem adquiridas 
também sejam da marca Midea, para que não haja incompatibilidade no 
funcionamento. 

4- ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES - Art. 18, § 1º, IV, da Lei n. 14.133/2021. 
 
          A contratação envolve a prestação dos serviços de manutenção preventiva e 
corretiva, do Sistema de AR-CONDICIONADO VRF,  que compõe Ar Condicionado Split, 
Exaustores e Caixa de Ventilação (Renovação de Ar), de forma contínua nas 
dependências do prédio Anexo da Câmara Municipal, pelo período mínimo de 12 meses, 
podendo ser prorrogado conforme previsão legal. 

         

  Obs.: Consta no Termo de Referência, todo o descritivo e a quantidade de 
equipamentos para a devida manutenção. 
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5- LEVANTAMENTO DE MERCADO - Art. 18, § 1º, V, da Lei n. 14.133/2021 

A estimativa do valor da contratação foi elaborada através de orçamentos de empresas 
especializadas no ramo de climatização, através dos e-mails que estão anexos ao 
Processo Administrativo.  

Os equipamentos são considerados comuns e amplamente fornecidos no mercado por 
empresas especializadas. 

 

6- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO - Art. 18, § 1º, VI, da Lei n. 14.133/2021 

 

O valor anual estimado da contratação é de R$ 95.085,00 (noventa e cinco mil e oitenta 
e cinco reais). 

A estimativa foi elaborada com base em pesquisa de preços realizada pelo Setor de 
Compras, mediante cotações junto a quatro empresas especializadas no ramo de 
climatização, cujos orçamentos e e-mails constam anexos ao processo administrativo. 

A apuração levou em conta as peculiaridades do objeto e das atividades a serem 
executadas, observando os princípios da economicidade, da seleção da proposta mais 
vantajosa e da eficiência na gestão dos recursos públicos.  

 

 

SERVIÇOS DE MANUTENÇÃO PREVENTIVA E 
CORRETIVA NO SISTEMA DE AR-

CONDICIONADO COMPOSTO POR MÓDULOS 
TIPO VRF 

VALOR 
MENSAL 

(UNIDADE) 

VALOR ANUAL 
(GLOBAL) 

EMPRESA 01 6.900,00 

82.800,00 

 

 

EMPRESA 02 
6.905,00 

 

82.860,00 

 

EMPRESA 03 8.890,00 
106.680,00 

 

EMPRESA 04 9.000,00 108.000,00 

MÉDIA 7.923,75 95.085,00 
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7- DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO - Art. 18, § 1º, VII, da Lei n. 14.133/2021 

 

O objetivo da contratação é a manter as instalações do Sistema de Climatização, em 
perfeitas condições de conservação e funcionamento, prevenir falhas e riscos, e 
solucionar rapidamente eventuais problemas, garantindo assim o bom ambiente de 
trabalho para os Gabinetes dos Vereadores e funcionários, como também o bom 
atendimento aos munícipes, ressaltando a economicidade e agilidade com a 
Contratação do Objeto. 

 

          7.1 Definição do Objeto 

 

A definição detalhada do objeto consta no Termo de Referência que segue em anexo, 
abrangidas condições de execução e pagamento, garantias exigidas e condições de 
recebimento.    

Refere-se, ainda, a serviço contínuo, se tratando de contratação realizada pela 
Administração para a manutenção da atividade administrativa, decorrente de 
necessidades permanentes/prolongadas, nos moldes do art. 6º, XXI, alínea a) da Lei 
14.133/2021. 

Declaro que o objeto foi descrito de forma suficiente (não carece de complementação), 
precisa (apenas o necessário para atender a demanda) e clara (não deixa quaisquer 
dúvidas ou questionamentos). As especificações técnicas são suficientes para garantir a 
qualidade almejada. 

 
          7.1.2 Regime de Execução 

 

O regime de execução é o pagamento fixo mensal de acordo com os serviços prestados e 
as respectivas medições atestadas pela Comissão de Fiscalização. 
Com relação aos serviços prestados esporádicos, os quantitativos não têm como ser 
mensurados, devendo a Contratada observar e manter sempre em ordem os equipamentos 
a fim de evitar maiores dispêndios.  
A Contratante se dispõe a manter a acessibilidade do local da instalação disponível para 
averiguação técnica, disponibiliza servidor público para acompanhar e mostrar o local 
onde os equipamentos estão instalados. 
A Contratada deverá apresentar um preposto responsável para a orientação dos 
funcionários a respeito da Segurança do Trabalho e a utilização dos EPIs, para que não 
ocorra acidentes de trabalho.  
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8- JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NÃO DA 

CONTRATAÇÃO - Art. 18, § 1º, VIII, da Lei n. 14.133/2021 

O parcelamento da solução não é recomendável.  
Tecnicamente, é mais adequado que uma única equipe conheça e se responsabilize pela 
conservação de todas as instalações, do Sistema de Climatização dos Gabinetes e 
demais espaços do Anexo da Câmara. 
Uma única empresa trará maior eficiência e celeridade ao processo, não atrapalhando 
o controle da execução e responsabilização pelos resultados. 
 
9- DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS – Art. 18, § 1º, IX, 
da Lei n. 14.133/2021 
 
Espera-se que a contratação permita manter todo o objeto em condições adequadas de 
funcionamento por meio da manutenção preventiva e corretiva, solucionando 
rapidamente eventuais problemas, garantido assim a continuidade das atividades do 
Anexo da Câmara.  
 
10- PROVIDÊNCIAS PARA ADEQUAÇÃO DO AMBIENTE – Art. 18, § 1º, X, 
da Lei n. 14.133/2021 
 
Não foram identificadas necessidades de adequações prévias significativas no 
ambiente para a contratação.  
A contratada deverá seguir os procedimentos de acesso da Câmara e realizar os 
serviços conforme horários estabelecidos, de modo a não prejudicar o andamento das 
atividades do órgão. 
 

11- CONTRATAÇÕES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES - Art. 18, § 

1º, XI, da Lei n. 14.133/2021. 

Não foram identificadas contratações correlatas e/ou interdependentes que possam 
impactar a contratação em análise. 
 

 

12- DESCRIÇÃO DE POSSÍVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS 
MEDIDAS MITIGADORAS - Art. 18, §1º, XII, da Lei n.14.133/2021. 

 

Não se vislumbram impactos ambientais diretos relevantes decorrentes da contratação. 
Cabe mencionar que as manutenções preventivas contribuem para o uso racional de 
energia ao manter as instalações e equipamentos funcionando de modo eficiente. Já a 
conservação de equipamentos e fiações reduz a geração de sucatas e resíduos. 
A contratada deverá realizar o descarte adequado de materiais e peças substituídos, 
conforme legislação pertinente. Se necessário, deverá apresentar plano de 
gerenciamento de resíduos. 
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13- POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAÇÃO DA CONTRATAÇÃO PARA 
O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA – Art. 18, § 1º, XIII, da Lei n. 
14.133/2021. 
 
Diante do exposto, conclui-se que a contratação de empresa especializada para os 
serviços contínuos de manutenção preventiva e corretiva do Sistema de Climatização 
do Anexo são fundamentais para garantir o bom funcionamento do Complexo da 
Câmara Municipal Ribeirão Preto, portanto é necessária e oportuna. 
A contratação proposta, com as características, requisitos e condições definidas, 
demonstra-se técnica e economicamente vantajosa para a Administração. O mercado 
dispõe de empresas capacitadas para atender a demanda. 
 
Portanto, recomenda-se a realização da contratação, nos termos propostos neste ETP. 
 
Por todo o exposto opinamos pela VIABILIDADE da contratação, entendendo que a 
mesma, nos moldes propostos é adequada ao atendimento da necessidade a que se destina. 

 
 

Ribeirão Preto, 30 de julho de 2025. 
 

 

 

 
RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DO ETP 

RENATO ACÁCIO DI SPÍRITO 
Encarregado da Divisão de Serviços Gerais 

Câmara Municipal de Ribeirão Preto 
 
 
 


